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наименование объекта: <<реконсmрукцая mранзumных mрvбопровоDов в еrcалых
doMax по vл. охоmскоя. 133, 137, 143/2: ул. Алmайская, 164/1, 166/1, 166/2
в z. Манске>>.

Заказчик (застройщик): Комtпvнальное vнumарное проuзвоdсmвенное преDпраяmае
по эксплvаmацаа u реtпонmч комлпvнальньtх mепловых сеmей u коmельньtх
<< М uн с кко ммv н mе пл о с е mь >.

Общие требования к технико-экономическим пок€ватеJuIм объекта: mехнuко-
экономаческае показоmелu объекmа vmочнumь в процессе разрабоmка проекmной
dокvменmацаu соzласно ezo спецафuке u dейсmвvюtцtлм нормаmuвным mребованаям.

Проекmом преdvсмоmреmь пршмененuе пооzрессавных mехнолоzай,
оборvdовоная, сmроаmельньtх маmераалов u азdелай, оmвечоюtцuх coBpeMeHHbtlп
mребованаям, обеспечuваюtцuх фvнкцuональносmь а энерzоэффекmавносmь
объекmа, макса.мально асюлючав пра"мененuе шмпорmных а dороzосmояtцuх
маmераалов а азDелuй.

пооекmом обеспечumь uскпюченае необоснованных а экономаческu
нецелесообрвньlх прое
u оборуdованая, веdvtцах к чDороеrcанuю объекmа сmроumельсmва.

Функцион€tльное назначение объект а: о бъ е кm uн еrc е н е р н о й ан ф р ас mрv кmу р bt.

Вид проектной документаl ии: анduвudvально разрабаmываемая пDоекmная
Dокуменmацuя.

Необходимость разработки вариантов проектньD( решений и проведения
архитектурных творческих конкурсов: необхоdtлlпосmь разрабоmкu варuанmов

заказч uком (засmр о йtц tlkoMl в vсmано вленном з akoHod аmельсmв ом п оDяd ке.

1. Требования к использованию земельного JлIастка:

1.1. месторасположение, рельеф, р€lзмеры, площадь и иное:
- объекm сmроumельсmва располаzаеmся в zранuцах ул. Алmайской -

vл. Несmерова - vл. охоmской в Зовоdском аdманuсmраmuвном районе z. Манска
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u в mехнuческах поDпольях зdонаЙ мноZокварmарных JIсuлых dоI}rов
по vл. Охоmской, 133, 137, 143/2, vл. Алmайской, 164/1, 166/], 166/2:

- обtцая плоtцаdь земельноzо ччасmка, соzласно акmч вьtбора месmа размеu4еная
земельноzо ччасmка dля сmроаmельсmва u обслvuсаваная объекmа, vmвермсdеннолtу
22.04.2026, сосmавляеm 3,9896 za:

- оельеф месmносmа в зоне планарчеtпьtх рабоm с omkocalvttl.

1.2. наличие на прилегающей территории объектов историко-культурных ценностей,
производственнъtх предприятий, железньгх и автомобилъньгх дорог, магистр€rльньtх
нефте- и г€Lзопроводов, юродромов, водоохранньж зон и прибрежных полос, границ
озелененнъtх территорий общего пользования, санитарно-защитных зон, охранньгх
зон и иного: сvtцесmвvюtцае помеu4енuя, несvtцuе а оzDаltсdаюtцае консmрукцаа
зdанuй мноzокварmарных lrcuльtх 0омов по vл. Охоmской, I33, 137, 143/2,
vл. Алmайской, 164/1, 166/I, 166/2, а mакlсе прuлеzаюtцая к нuлп блаzочсmроенная
озелененн ая пр ad оrп о вая mерр аmор ая.

1.3. наличие на земельном rIастке объектов, подлежащих сносу или выносу:
не шмееmся.

1.4. на_пичие на земельном rIастке зеленых насаждений действия по |4х

сохранению и (или) уд€Lпению (пересадке) с осуществлением компенсационньгх
мероприятий:

- в зоне планuрчемых рабоm по реконсmрvкцuа mепловых сеmей амеюmся
dревесно-кvсmарн uковая росmumельносmь u аные зеленые насаuсdеная :

- обеспечumь максuлrальное еQцраненае суIцесmвуюсцuх объекmов
расmаmельноzо мара u заu4аmч зеленых насаlсdенай оm поврееrcdенuй
пр а про ttзв oD сmв е р аб оm :

ая объекmов
поеdусмоmDеmь компенсацаонные меропраяmая в усmановленнолt
з ако н о D аmел ь с mв ом п о ря d ке.

2. Требованиякзастройке:

2.1. требования к р€Lзработке генерЕtльного плана объекта: разрабоmкч zенеральноzо
плана объекmа весmu с ччеmом:

- dейсtпвvюuluж KpacHbtx лuнай:
- сvtцесmвvюtцей засmро йкu:
- с v tц е с mв v ю tц ах ан еrc е н е р н btx ко млtv н uка ц tl й :
- zранuц зеtпельноzо ччасmка а планаровочньlх оzраначенuй:
- анmересов смеuсных зеtплепользоваmелей.
проекmарованае весmа в сооmвеmсmваа с нормаrиu, правалалtа а сmанdарmалtа

по обеспечен аю безопасносmа dвuеrcеная.

2.2. градостроительный документ, дата утверждениlI, регламент(ы) и ограничения,
в нем установленные:

- в сооmвеmсmваu с реzламенmаrпа zенеральноzо плана z. Манска,
vmверlrcDенноzо Указом Презаdенmа Респvблака Беларvсь оm 23.04.2003 JYg 165

ezo реалuзацаu>l, объекm сmроumельсmва нахоdumся в зоне нсалой смесuанной
пDосmрансmвенно засmройкu (MHozoKBapmupHozo u чсаDебноzо muпаl :



3

- в сооmвеmсmвuа с реultшrенmамu zраdосmроumельноzо проекmа dеmально?о
плонарованая mеррumорuа в 2ронuцох ул. лнzарская - vл. Байкшlьская -
ланdшафmно-рекреацаонная зона 126 ЛР-2 - пер. Болоmнuкова - ул. Герасuменко -
vл. Несmерова (внесенuе азмененuй), ymBepercDeHHozo petaeHueM Манzорuсполкома
оm 26.09.2019 J|Гg 2944 (проекmная ор2аназацuя - УП кМИНСКГРАЦоDI, объекm
сmроumельсmва преамvu4есmвенно располаzаеmся на mеDрumорuа сrcалой
лtноzокварmарной засmройка, а mакuсе часmuчно размеtцаеmся на обtцесmвенной
mерраmорuu mорzово-быmовьtх объекmов ценmра lrcалоzо района а Dеmскоzо
d о ш кол ь н о zo чч р е lrcd е н ая, mе р р u mо о а u mр анс п о р mн о й ан ф р ас mрv кmv р bt.

2.З. обеспечение непрерывной универсЕtльной безбарьерной среды, 2цаптированной
к ограниченным возможностям физически ослабленных лиц, в объеме,
предусмотренном действующим законодательством, в том числе техническими
нормативными правовыми актами, обязательными для соблюдения: с ччеmом
спецафака объекmа mребованай к ezo обеспеченаю непрерывной vнаверсальной
безбарьерной среdой, аdапmuрованной к оzранuченньtм возмоltсносmям фазuческu
ослабленньtх лuц, не шмееmся.

3. Требования к выполнению изыскательских работ, исполнительной съемке
инrкенерньж коммуникаций объеrсга: аспользоваmь Mamepamlbt азыскаmельскuхрабоm
по объекmv, сDок dавносmu выполненuя коmорых не превьttааеm чсmановленные
сmроаmельньtмu нормаrпш срока, зареzасmDарованньtе в чсmановленном поряdке
(основанае: посmановленuе Мuнсmройархumекmvры оm 09.06.2025 JYg 71, СН 1.02.0]-201л.

Маmераальl вьtполненных азыскаmельсках рабоm (пDu uх вьtполненuаI
по направленаяш анJкенерно-zеолоzаческuе, анuсенерно-zеоэколоzаческае, uнilсенерно-
zаdромеmеоролоzаческае шзьtсканuя сdаmь в vсmановленном поряdке в zосvdарсmвенное
преdпраяmае с<гЕосЕрвис>l, по направленuю uнlrcенерно-zеоdезuческuе uзьtсканuя
в zосvdарсmвенное поеdпоuяmае <lМанскuй zороDской ценmр aHucaHapaHzoBbtx чслvz>>
(оmdел веOеная фонdа маmераалов азыскаmельскuх рабоm (z. Манск, vл. Берсона, 3I,
полччumь оmмеmкч ftаmамп) о прuемке маmерuалов азыскаmельскuх рабоm в фонd
маmераалов ttзьtскаmельскuх рабоm респvблаканскоzо vровня (основанае:
посmановленuе Мuнсmройархumекmvры оm 09.06.2025 М 7l, СН I.02.01-2019l.

до преdъявлен ая законченноzо сmро аmельсmвом объекmа пр uемочно й комасс uа
сdаmь на бvмааtсном а элекmронном носаmеле в комлtунальное проекmно-
uзьtскаmельское vнumарное преdпрuяmuе <<МИНСКИНЖПРОЕКТ> (z. Мuнск,
vл. Ульяновская, 31I асполнаmельнvю съемку в М 7:500 uнсrcенерньtх поOземньtх
u наземньtх коммvнuкацай, зdанай а сооруuсенай, а mаксrcе элеменmов
блоzочсmройсmва u озелененая в zосуdарсmвенное преdпраяmае кМuнскай zороdской
це нmр uн ilс ан uр uн2о в ьrх у слч о).

4. Требования к архитектурно-пространственным характеристикам объекта
(высотная доминанта, геометрический вид: объемный, плоскостной, линейный
и иные требования): с ччеmоrп планuрчемоzо колпплекса сmроumельно-монmансньtх,
цJсконалаОочных рабо
с реалазацаей объекmа, необхоdtлмоzо dля обеспеченuя HaDeercHozo u бесперебойноzо
mеплоснабаrcенuя поmребаmелей, обеспечumь архumекmvрно-просmрансmвенньtе
харакmерuсmак
mехначескше ре
опреdелumь проекmом, пра эmо.u проекmом преdусмоmреmь:
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-mехнuческае релценuя, обеспечuваюIцuе опmалrальнvю рабоmч mепловьrх
сеmей, ччumываюu4uе uх назначенuе, условuя эксплvоmацаа а месmоDасполоilсенае:

- переюлаDку (проюлаdкчI mепловых сеmей а усmановку (зшпенv) запорно-
реzvлuрvюлцах чсmройсmв, с ччеmом dейсmвvюлцах нормаmuвньtх mребованuй
u mехн uческах чслов ай эксплvаmuрvюлцах орzанuзацuй:

- чвязку объекmа с dейсmвvюtцuм оборvdованuем, сvtцесmвvюtцамu
а н ilс е н е р н ь l Iп u с uс mе I}| аlп щ с е mяJи u а с о о р ч хrс е н uям u :

-меропрuяmая по сохранносmu сmроаmельньtх консmрvкцай суtцесmвуюtцах
зdанuй, а mакмсе соорvlrcенай u сеmей, попаdаюtцах в зонч проазвоDсmва рабоm,
связанньtх с реалuзацuей объекmа:

- uHbte ваdы рабоm, необхоdамые Dля реконсmDvкцuа mепловых сеmей
(mранзumных mDубопровоDов), соzласно vm:верuсdенномч заdанаю на проекmаDованuе.

прu реалазацuu объекmа учесmь необхоdtlлwосmь соблюdенuя uнmересов
учасmнuков совмесmных dомовлаdенuй зdанай MHozokBapmapHbtx сtсuльtх 0омов
по vл. охоmской, 133, 137, 143/2, vл. Алmайской, 164/1, 166/1, 16б/2.

5. Требования кархитектурно-художественномуоформлению объекта:

5.1. цветовое решение фасада: пра необхоdtлмосmа воссmановаmь нарvеrcнvю
оmdелкч в чвязке с архшmекmурньtм, сmuлuсmuческшм а цвеmовьtлп реuленuем
фасаdов зdанай мноzокварmuрньtх lKullbtx dotпoB по vл. Охоmской, l33, l37, 143/2,
vл. Алmайской, 164/1, 166/1, 166/2, попаdаюtцuх в зонч проuзвоdсmва рабоm,
связанньtх с реалuзацuей объекmа.

5.2. р€tзмещение государственной символики, архитектурной (моrгументальной)
живописи (муралов, фресок, витражей, мозаики), памятньtх знаков, мемори€LпьньIх
досок и иного: mребованuй не шмееmся.

5.3. декоративная подсветка (освещение), в том числе пр€Lздничн€ш иллюминация
(обеспечение возможности ее подкJIючения): mребованuй не амееmся.

б. Требования к благоустройству застраиваемого земельного участка:

6.1. подъездные гtути (улицы, дороги):
- преdvсмоmреmь провеdенае рабоm по блаzоvсmройсmвv, связанньtх с решtазацuей

объекmа сmроаmельсmва, в чвязке с сvu,lесmвvюtцей vлачно-Dороеrcной сеmью;
- пра необхоduмосmu воссmановленая покрыmая dopoatcHozo полоmна

пр шм е н umь ан (ul о zач ны е маmер аulы.

6.2. проезды, тротуары:
- воссmан

-dля воссmановленuя покрьtmая объекmов mранспорmной анфрасmрчкmчрьt
п р шм е н umь а н (UI о Z ач ны е л4аmер ашaьl.

б.3. ограждения: воссmановаmь секцаа (элеменmьil оzраеrcdенuя(-й| в слччае
ах разрч u,leH uя в пр о цессе сmро umельно-монmаскньlх р аб о m.

6.4. озеленение:

проuзвоdсплва Dабоm, в mом часле в зоне Dваеrcенuя механазмов, преdvслwоmренной
в проекmе орzанuзацuа сmроumельсmва:
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- в слччае необхоduмосmа посаdка зеленых носаilсdенuil преOусмоmреmь
соблюdенае нормаmuвньtх россmоянuй оm проезеrcей часmu, mроmvаров, dopolrcek,
зdанuй, соорvаrcенuй u анlrcенерных сеmей Do depeBbeB а кчсmарнаков:

- посаdкч зеленьtх насаеrcdенай необхоdамо осуu,цесmвляmь после окончанuя всех
рабоm по поdzоmовке mерDаmораа к озелененuю.

б.5. мсшые архитектурные формы: пра необхоdtлмосmа выполнumь перемеu4енuе
сvtцесmвvюлцах Maltbtx архumекmvрньtх форлt, попаdаюtцuх в зонч проазвоDсmва
рабоm, с послеdvюлцшrп ах воссmоновленuем.

7. Требования к разработке проектов наружной рекламы: mребованай
не шмееmся.

Приложение: схема р€вмещения объекта

утвержденнм 28.05 .2026.

!иректор коммунального унитарного
предприrIтия <<Минский городской
центр инжиниринговьIх усJryг>

Архитекryрно-планировочное
задание составил веdуuluй uнэtсенер

строительства от 26.05.2026 Ns 3886,

Л.В.Норик

Архитекryрно-планировочно е

Задание получил b,b.het yчilLkуkеа
должность

/ ,Аa Д r-c-A," * ?

.?/

' (полпись)

<<!3 >> оу
(инициапы, фаuи;ия)

2026г,

------:=:::=:у!:
(инициалы, фамилия)



ОСНОВНЫЕ ОБlЦИЕ ТРЕБОВЛНИЯ

1. Проекгно-сметноя документоция розроботывоется в соответствиис действуlоцими строительными нормоми
и провиломи,

2. Проектноя документоция выполняется в соответствии с генерольным плоном г, Минско и ностоящим АП3.

3. Проектноя документоция выполняется по топосьемке, довность которой или ее последней коррекryры не
более 2 лет,

4, Проектно-сметноя документоция розроботывоется в соответствии с техническими условиями городских
инхенерных слухб и исходными донными зоинтересовонных оргонизоций.
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